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REGULAMIN

uzywania lokali oraz porzadku domowego i harmonijnych relacji migdzy mieszkarcami

w Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej
w Srodzie Wielkopolskiej

Postanowienia ogélne

Zapisy niniejszego regulaminu stosuje sie do wszystkich uzytkownikéw lokali pozostajacych
W zarzadzie Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Srodzie Wielkopolskiej,
bez wzgledu na posiadany tytut prawny do lokalu.

1. Spéldzielnia zarzadza nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie, jej czionkow oraz innych
uzytkownikéw lokali.

2. Wszyscy uzytkownicy powinni szanowaé mienie, o ktorym mowa w pkt 1, dbaé o jego
estetyke oraz chroni¢ je przed zniszczeniem i dewastacja,

Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego regulaminu za
wszystkie osoby, ktorych prawa reprezentuje, tj. czlonkéw rodziny, domownikdw, najemcow,
podnajemcow, gosci, wiasnych ustugodawcow (osoby lub firmy wykonujace zlecone im przez
uzytkownika remonty, ustugi) np.

Celem niniejszego regulaminu jest ustalenie obowiazkéw w zakresie:

e utrzymania w nalezytym stanie technicznym lokali, pomieszczen ogélnego uzytku, budynkow
i ich otoczenia oraz instalacji i zamontowanego wyposazenia technicznego,

e utrzymania porzadku i estetyki osiedli,

e zabezpieczenia przeciwpozarowego,

e wspolzycia spotecznego mieszkancow osiedl.

Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym lokali, pomieszczeri ogélnego uzytku,
budynkéw i ich otoczenia oraz instalacji i zamontowanego wyposazenia technicznego.

A. Obowiazki Spétdzielni Mieszkaniowej.

Obowigzki Spotdzielni Mieszkaniowej w zakresie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych,

uzytkowych i pomieszczen garazowych:

1. naprawami w rozumieniu regulaminu sg roboty konserwacyjne, remontowe oraz wymiana
zuzytych lub uszkodzonych elementéw wyposazenia technicznego wewnatrz lokali,

2. naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji gazowej do pierwszego zaworu odcinajacego
doptyw gazu do urzadzenia odbiorczego (fgcznie z tym zaworem) bez kuchenek gazowych,
gazowych kottow grzewczych i innych urzadzen odbiorczych,

3. naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji zimnej wody do zaworu odcinajacego lokal na
pionie bez urzadzen odbiorczych i wodomierza,

4. naprawa, wymiana i udraznianie wewnegtrznej instalacji kanalizacyjnej (piony gtéwne wraz
z trojnikami oraz poziomy w piwnicach) z wylgczeniem przyltaczy do tych pionéw urzadzen
sanitarnych w lokalach,
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5. naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania z wytaczeniem grzejnikéw
i urzadzen regulacyjnych,

6. naprawa i wymiana zasilajacej instalacji elektrycznej (do gtownego zabezpieczenia w lokalu),
pomiary ochronne instalacji elekirycznej; Spéldzielnia Mieszkaniowa nie ponosi
odpowiedzialnosci za skutki przepig¢ instalacji elektrycznej i ewentualne uszkodzenia sprzetu
elektronicznego (np. komputery, wieze, zestawy kina domowego, telewizory np.) w przypadku
braku odpowiednich zabezpieczen przepieciowych, np. listew zabezpieczajacych,

7. naprawa i wymiana instalacji domofonéw z wyjatkiem aparatu abonenta,

8. naprawy wewnatrz lokali polegajace na usunieciu zaciekéw spowodowanych nieszczelnoscia;
a. pokry¢ dachowych i $cian zewnetrznych,

b. instalacji centralnego ogrzewania,

c. instalacji wodnej do zaworu odcinajacego oraz spowodowane uszkodzeniem pionu
kanalizacyjnego;

Spotdzielnia Mieszkaniowa ma obowigzek dokona¢ tylko takich napraw wewnatrz lokali

ktorych konieczno$¢ wykonania nie wynika z przyczyn lezacych po stronie uzytkownikow

lokali,

9. naprawa $cian (bez malowania i naprawy okiadzin) uszkodzonych podczas prac
remontowych wykonywanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowa,

10.  naprawa kanatéw wentylacji w lokalach zgodnie z zaleceniami z przegladéw kominiarskich,
11. remont balkonu i loggii w zakresie wymiany podioza pod posadzkg, wymiany blach
okapowych i izolacji papowej, naprawy odparzonych i odpadajacych tynkow $cian i sufitu oraz
naprawa balustrad uszkodzonych z przyczyn niezawinionych przez uzytkownika,
12.  wymiana stolarki okiennej i parapetow zewnetrznych zamontowanych przed 2005 r.
w przypadkach:
a. naturalnego zuzycia,
b. zdarzen losowych.
Koniecznym warunkiem uprawniajacym Spotdzielnie Mieszkaniowa do takiego dziatania jest
komisyjne stwierdzenie faktu i wydanie pozytywnej decyzji w tej sprawie przez Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowe;j.

§ 6. Obowigzki Spéidzielni Mieszkaniowej w zakresie utrzymania wiasciwego stanu technicznego,
sanitarnego i estetycznego budynkow i ich otoczenia oraz zapewnienia bezpiecznych warunkéw
mieszkaniowych:

1. wykonywanie okresowych przegladoéw zasobéw Spétdzielni Mieszkaniowej,
2. remonty budynkéw obejmujace w miare potrzeb naprawe lub wymiane:
a. elementow zewnetrznych budynkow, w tym:
e pokry¢ dachowych,
e obrdbek blacharskich,
* elementow konstrukcyjnych,
e elewacj,
¢ drzwi wejsciowych do budynkéw oraz pomieszczen wspélnych,
e okien na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych i w pomieszczeniach
wspolnych,
e schodéw zewnetrznych;
b. elementow wewnetrznych budynkéw, w tym:
e schodbéw wewnetrznych i podestow,
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1.
12.
13.
14,

15.
16.

17.

18.

o tynkow i posadzek na klatkach schodowych, ciagach piwnicznych, w
pomieszczeniach gospodarczych (pomieszczeniach wodomierzy, rozdzielniach
centralnego ogrzewania) oraz pomieszczeniach przeznaczonych do wspdinego
uzytkowania (pralnie, suszarnie, wozkarnie),

 malowanie klatek schodowych, ciagéw piwnicznych, pomieszczen przeznaczonych
do wspolnego uzytkowania, okien w tych pomieszczeniach, drzwi do Klatek
schodowych i pomieszczen wspolnych w miare potrzeb lecz nie rzadziej niz raz na
15 lat;

zabezpieczenie mieszkaficom zasobéw  Spétdzielni Mieszkaniowej dostaw mediow
i rozliczanie ich zuzycia w zakresie:

3.1 energii elektrycznej do czesci wspoinych,

3.2 energii cieplnej,

3.3 dostawy wody i odprowadzenia $ciekow:

zapewnienie obstugi zwigzanej z:

4.1 czyszczeniem przewodow kominowych i wentylacyjnych,

4.2 konserwacja instalacji domofonowej,

4.3 konserwacjg instalacii elektrycznej w czesci wspdinej,

4.4 konserwacjg instalacji odgromowej,

4.5 wywozem odpadéw komunalnych i wielkogabarytowych;

ubezpieczenie majatku Spotdzielni Mieszkaniowej od zdarzer losowych,

zapewnienie oswietlenia powierzchni komunikacyjnych w budynkach oraz pomieszczeniach
ogéinego uzytku,

zapewnienie dogodnych przejé¢ miedzy budynkami na terenach pozostajacych w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej,

wyposazenie budynkow w instrukcje o postepowaniu w razie pozaru,

oznaczenie budynkéw numerami administracyjnymi,

zapewnienie w zasobach Spéidzielni Mieszkaniowej pojemnikéw do sktadowania odpadow
komunalnych oraz zapewnienie ich oprézniania,

sprzatanie korytarzy piwnicznych i pomieszczen gospodarczych Spoldzielni Mieszkaniowej
(pomieszczen wodomierzy i rozdzielni centralnego ogrzewania),

utrzymanie czysto$ci, usuwanie skutkow gololedzi i odsniezanie pieszych ciggbw
komunikacyjnych na terenach pozostajacych w zasobach Spéidzielni Mieszkaniowej,
koszenie trawy, pielegnacja krzewow i drzew,

okresowa wymiana piasku w piaskownicach,

biezaca naprawa zniszczonych urzadzen matej architektury,

deratyzacja, dezynfekcja i dezynsekcja czesci wspdlnych zasobow  Spoldzielni
Mieszkaniowej: klatek schodowych, ciagéw piwnicznych, pomieszczen gospodarczych i
pomieszczen przeznaczonych do wspélnego uzytkowania,

zabezpieczenie okien w pomieszczeniach przeznaczonych do wspélnego uzytkowania przed
utratg ciepta,

utrzymanie poza godzinami pracy administracji Spotdzielni Mieszkaniowej dyzurow
technicznych w celu usuwania nagtych awarii:

18.1 instalacji wodno - kanalizacyjnych w czesciach wspoinych,

18.2 instalacji elektrycznych w czesciach wspolnych,

18.3 instalacji gazowych,

18.4 instalacji centralnego ogrzewania;



19.  wykonywanie remontéw elementéw infrastruktury technicznej pozostajacych w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej takich jak: drogi wewnetrzne, chodniki, parkingi, place zabaw,
sieci wodociagowe, sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci elektroenergetyczne,
przesytowe sieci energii ciepinej.

B. Obowiazki uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali.

§7. Naprawy wewnafrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spétdzielni Mieszkaniowej obciazajg
uzytkownikow tych lokali, ktérzy sg zobowigzani do:

1. malowania lub tapetowania $cian i sufitow oraz naprawy lub wymiany uszkodzonych tynkow
scian i sufitow z czestotliwoscia gwarantujgcg zachowanie waloréw techniczno -
estetycznych,

2. malowania grzejnikow i rur instalacyjnych wraz z zabezpieczeniem przed korozjg,

3. malowania obustronnego drewnianej stolarki okiennej w barwach zgodnych z kolorystykq
danego budynku,

4. wynikajacej z naturalnego zuzycia lub zdarzef losowych wymiany stolarki okiennej, ktorej
wymiana nie nalezy do obowigzkéw Spétdzielni Mieszkaniowej; dopuszczalny jest wylacznie
montaz stolarki okiennej:

a. w barwach zgodnych z kolorystykg danego budynku,
b. spetniajacej aktualne wymagania techniczne w zakresie izolacyjnosci termicznej,
c. wyposazonej w nawiewniki powietrza.

5. naprawy i wymiany posadzek, wykitadzin podiogowych wraz z naprawg podiozy
posadzkowych,

6. remontu loggii i balkonow w zakresie:

a. malowania balustrad, $cian i sufittw wraz z uzupetnianiem ubytkéw tynkéw oraz spekan
na Scianach ostonowych w kolorach zgodnych z kolorystykg danego budynku,
b. naprawy i wymiany posadzki i oston na balustradach balkonowych,

7. naprawy, malowania lub wymiany stolarki drzwiowej, tacznie z drzwiami zewnetrznymi w
lokalu i pomieszczeniach dodatkowych (w tym piwnicznych) oraz bram garazowych,

8. naprawy, regulacji lub wymiany wszystkich zamkow, oku¢ i uszczelnieh w stolarce okiennej,

9. naprawy, konserwacji i uszczelniania stolarki okiennej w lokalach i pomieszczeniach
dodatkowych (w tym piwnicznych) w zakresie:

a. wymiany oszklenia wraz z uszczelnieniem szyb,
b. regulacji i dopasowania skrzydet okiennych,
c. wymiany i regulacji okué, klamek, prowadnic, zamkow, uszczelek itp.,

10. naprawy i wymiany parapetéw zewnetrznych w barwach zgodnych z kolorystyka danego
budynku,

11.  naprawy i wymiany parapetéw wewnetrznych,

12.  naprawy lub wymiany instalacji elektrycznej i osprzetu poczawszy od tablicy bezpiecznikowe;
w lokalu,

13.  naprawy lub wymiany osprzetu instalacji elektrycznej wraz z wymiang bezpiecznikéw
w zabezpieczeniu obwodowym znajdujgcym sie w lokalu,

14, naprawy i wymiany dzwonka elektrycznego do lokalu mieszkalnego,

15.  naprawy i wymiany instalacji elektrycznej w garazach wraz z osprzetem,

16. ponoszenia kosztéw naprawy, wymiany i legalizacji podlicznikéw energii elektrycznej

w pomieszczeniach dodatkowych i garazach przeprowadzanych przez Zarzad Spotdzielni
Mieszkaniowe;j,
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§8.

§9.

17.
18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27

28.

naprawy lub wymiany wszystkich urzadzen techniczno - sanitarych wraz z armatura,
naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych w tym
niezwiocznego usuwania ich niedroznosci,

naprawy lub wymiany instalacji wodnej w lokalu wraz z armaturg od zaworu gléwnego na
pionie wodnym w lokalu,

ponoszenia kosztow naprawy, wymiany i legalizacji licznikéw wody w lokalu
przeprowadzanych przez Zarzad Spétdzieni Mieszkaniowej,

ponoszenia kosztow naprawy i wymiany urzadze pomiarowych grzejnikow centralnego
ogrzewania przeprowadzanych przez Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej,

naprawy i wymiany kuchenek gazowych, gazowych podgrzewaczy wody, gazowych kotiow
centralnego ogrzewania,

zapewnienia normatywnego naplywu powietrza do lokalu celem poprawnego dzialania
wentylacji grawitacyjnej i zapewnienia prawidtowych ciagéw w przewodach spalinowych,
wentylacyjnych oraz nawiewnikach okiennych,

utrzymania normatywnej temperatury (min. +160C) i wilgotnosci w lokalu celem nie
dopuszczenia do zawilgocenia i zagrzybienia lokalu,

ponoszenia kosztow zwiazanych z naprawa lub wymiang zmodernizowanych elementéw oraz
zwigzanych z ewentualnym przywréceniem do stanu pierwotnego elementéw po dokonanych
przez uzytkownika lokalu ulepszeniach i modernizacji, a takze w przypadku wystapienia
uszkodzen tych elementéw w trakcie wykonywania napraw i modernizacji przez Spétdzielnie
Mieszkaniowa,

przebudowy, zabudowy, ulepszen czy modernizacji lokalu w taki sposéb, aby w przypadku
koniecznosci naprawy lub wymiany przez Spéldzielnie Mieszkaniows instalacji wodno —
kanalizacyjnej, elekirycznej, gazowej cieplowniczej czy koniecznosci innych robot, by
zapewniony swobodny dostep do miejsca wykonania tych robét,

powierzania wykonywania napraw wymagajacych odpowiednich uprawnien i kwalifikacji
osobom uprawnionym,

usuwania na wiasny koszt skutkéw wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu oraz poza nim,
powstatych z winy uzytkownika lokalu lub 0s6b z nim zamieszkatych,

Postanowienia szczegétowe dotyczace zmian w lokalach i budynkach.

Zakazuje sie uzytkownikom lokali:

OB

7.

stosowania automatu ci$nieniowego przy misce ustepowej,

montazu wentylatorow elektrycznych w przewodach wentylacyjnych,

zastaniania kratek wentylacyjnych oraz montazu kratek z zaluzjami,

nadmiernego doszczelniania okien utrudniajacego prace wentylacji grawitacyjnej,
samowolnego dokonywania przerobek instalacji gazowej, centralnego ogrzewania i wodno —
kanalizacyjnej (piony gtéwne wraz z tréjnikami),

malowania zewnetrznej stolarki okiennej, balkonow i loggii oraz elementéw konstrukcyjnych
budynku w barwach niezgodnych z kolorystykg budynku,

montazu na elewacjach i dachach budynkéw anten, nadajnikéw itp. wraz z okablowaniem.

Bez pisemnej zgody Spotdzielni Mieszkaniowej zakazuje si¢ uzytkownikom lokali wykonywania
nastepujacych robot:

1:
2.

demontazu i wymiany grzejnikow,
zabudowy ciggéw komunikacyjnych,



§ 10,

§11.

§12.

§13.

V.

00 N En A Lo

przerobek Scian konstrukcyjnych i dziatowych,

przerébek instalacji elektrycznej,

wymiany stolarki okiennej,

montazu paneli fotowoltaicznych,

zabudowy zaluzji antywtamaniowych i rolet zewnetrznych,
montazu szyldow i reklam.

Wszelkie przerobki elementéw konstrukcyjnych, instalacji, balkondw i loggii mogg by¢
dokonywane po uzyskaniu pisemnej zgody Spdtdzielni Mieszkaniowej i spetnieniu warunkow
technicznych przewidzianych prawem.

Ze wzgledu na grozace niebezpieczenstwo zabrania sie naprawy we wiasnym zakresie
instalacji elektrycznej wraz z bezpiecznikami poza obrebem lokalu tj. na klatkach schodowych
i w piwnicach. O uszkodzeniach instalacji elektrycznej nalezy niezwlocznie powiadomic¢
administracje Spétdzielni Mieszkaniowe).

Za straty wynikte z tego tytutu osoba winna ponosi peing odpowiedzialnos¢.

W piwnicach nie wolno instalowa¢ dodatkowych punktéw o$wietlania oraz gniazd poboru
energii elekirycznej bez zgody i okreSlenia warunkéw uzytkowania przez Spotdzielnie
Mieszkaniowa,

Zabrania si¢ pozostawiania na korytarzach piwnicznych starych mebli, urzadzen
wyposazenia lokali, roweréw, wozkow, Smieci itp.

Komérki piwniczne powinny byé przez ich uzytkownikow opisane numerem lokalu, do ktérego
przynaleza,

Na okres zimy uzytkownicy komérek piwnicznych powinni je zabezpieczy¢ przed nadmierng
utratq ciepta poprzez uszczelnienie okien piwnicznych.

Wszelkie zauwazone uszkodzenie elementéw, urzadzen i instalacji czesci wspolnych budynku
nalezy niezwlocznie zgtasza¢ administracji Spétdzielni Mieszkaniowej.

Udostepnianie lokalu w celu dokonania koniecznych napraw i kontroli lokalu.

§14. 1. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigZzajacego Spoidzielnie Mieszkaniowa,

przebudowy Ilub przeprowadzenia modernizacji, Spotdzielnia moze zada¢ od osob
korzystajacych z tego lokalu jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét, po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnié lokal w celu jej usuniecia.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu pracownicy Spétdzielni
Mieszkaniowej majg prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy
miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby korzystajacej z tego
lokalu, Spétdzielnia Mieszkaniowa jest zobowigzana do zabezpieczenia lokalu i znajdujacych
sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Spétdzielnia Mieszkaniowa jest
zobowigzana do sporzadzenia protokofu z przeprowadzonych czynnosci.

Po wczesniejszym ustaleniu terminu przez Spétdzielnie Mieszkaniowa z osobg korzystajaca
z lokalu, osoba ta powinna udostepnic jej pracownikom lokal w celu dokonania:

M edaga-
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§ 15.

VI

§ 16.

5.

4.1 okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu
stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich
wykonania,

4.2 zastgpczego wykonania przez Spétdzielnie Mieszkaniowg prac obcigzajacych
uzytkownika lokalu,

4.3 dokonania odczytu wskazan wodomierzy i podzielnikéw energii cieplnej,

4.4 przeprowadzenia przez pracownikéw Spétdzielni Mieszkaniowej i inne uprawnione osoby
kontroli i przegladdw instalacji  elektrycznych,  wentylacyjnych, gazowych
i ogolnobudowlanych.,

Pracownicy Spotdzielni Mieszkaniowej majg prawo przeprowadzenia kontroli w zakresie

prawidtowej eksploataciji wodomierzy oraz podzielnikéw energii cieplnej.

Utrzymanie czystosci na klatkach schodowych budynkéw.

1.

2.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do sprzatania i zmywania pomieszczen klatki schodowej
w tym poreczy i okien.

W $rodki czystoSci oraz niezbedny sprzet uzytkownik lokalu zaopatruje si¢ we wiasnym
zakresie.

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do sprzatania klatki schodowej wediug przyjetego
harmonogramu na danej klatce.

Uzytkownik lokalu jest zwolniony z obowigzkéw opisanych w ninigjszym paragrafie w
przypadku wprowadzenia w danej klatce schodowej odplatnego sprzatania klatek

schodowych przez podmiot zewnetrzny zgodnie z obowiazujgcym w  Spotdzielni
regulaminem.

Obowiazki w zakresie korzystania z lokali.

1.

Zmiana sposobu uzytkowania lokalu mozliwa jest za zgodg Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej i po uzyskaniu pozwolenia wiaéciwego organu administraci zgodnie z
obowigzujgcym Prawem budowlanym.

Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie catego lokalu lub jego czesci nie wymaga
zgody Spotdzielni Mieszkaniowej chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
uzytkowania lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie lokalu miatoby wplyw na wysokosé
opfat na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej, uzytkownik lokalu obowiazany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni Mieszkaniowej o tej czynnosci.

Wynajmowanie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie lokalu mieszkalnego lub jego czesci
przez uzytkownikow posiadajacych umowe najmu tego lokalu ze Spétdzielnia Mieszkaniows
wymaga pisemnej zgody Spétdzielni Mieszkaniowe;.

Umowy zawarte przez uzytkownikow w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg
najpozniej z chwila wygasnigcia ich prawa do tego lokalu.

Uzytkownicy lokali mieszkalnych moga za zgoda Spéidzielni Mieszkaniowej i wiasciwego
organu administracji, zgodnie z obowigzujacym Prawem budowlanym, prowadzié w czesci lub
cafym lokalu dziafalno$¢ gospodarcza pod warunkiem, ze nie bedzie ona uciazliwa dla
uzytkownikow innych lokali, nie bedzie narusza¢ zasad wspotzycia spotecznego i bedzie
zgodna z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
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7. Rozliczenie finansowe uzytkownika lokalu wobec Spéldzielni Mieszkaniowej z tytutu
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym okre$la uchwata Rady
Nadzorczej.

VII. Przepisy w zakresie estetyki budynku, osiedla i otoczenia.

§17. 1. Wszyscy uzytkownicy lokali powinni dba¢ o czystos¢ klatek schodowych, korytarzy, piwnic
i terenu osiedla.

2. Zabrania sie wyrzucania przez okna i z balkonéow odpadkéw, niedopatkow papierosow i
innych nieczystosci oraz resztek pozywienia i karmy dla ptactwa.

3. Zabrania sie wyrzucania do sanitariatow Smieci, kosci, podpasek, szmat itp. pod rygorem
zastosowania sankcji wobec 0s6b winnych niedroznosci instalacji kanalizacyjne;.

4. Wszelkie nieczystosci i odpadki nalezy po dokonaniu ich segregacji wedtug obowigzujacych
zasad wynosi¢ do odpowiednich, stosownie oznakowanych pojemnikéw znajdujacych sig
w ostonach $mietnikowych, oraz usuwa¢ skutki ewentualnego rozsypania wynoszonych
$mieci lub rozlania ptyndw.

5. Wszyscy uzytkownicy lokali majg obowigzek segregacji odpadoéw i wrzucania ich do
odpowiednich pojemnikéw, osobno dla opakowan szklanych biatych i kolorowych, odpadow
plastikowych i ztomu, papieru i makulatury oraz odpadéw zmieszanych.

6. Gruz i inne odpady poremontowe lokali nalezy gromadzi¢ w przeznaczonych na ten cel
kontenerach zaméwionych na koszt uzytkownika remontowanego lokalu, ustawianych pod
rygorem odpowiedzialnosci za skutki ewentualnej dewastacji w miejscu uzgodnionym z
administracjg Spotdzielni Mieszkaniowej, a nastepnie wywozi¢ na wiasny koszt do gminnego
Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych (PSZOK).

7. Niedopuszczalne jest sktadowanie gruzu i innych odpadéw poremontowych lokali zaréwno
w pojemnikach na odpady zmieszane jak i posegregowane lub w obrebie oston
Smietnikowych.

§18. 1. W godzinach od 20:00 do 8:00 zabrania sie uzywania w lokalu mieszkalnym narzedzi
wywolujacych hatas (wiertarek, pit itp.).
2. Trzepanie dywandw moze odbywaé sie wylacznie w miejscach na ten cel przeznaczonych.
3. Zabrania sie wywieszania w sposéb widoczny i trzepania poscieli itp. na balkonach, loggiach,
na klatkach schodowych oraz przez okna.

§19. 1. Podlewanie kwiatow na balkonach i parapetach zewnetrznych powinno odbywac si¢ w
sposob nie powodujacy zniszczen lub uszkodzer mienia 0séb trzecich.
2. Lokator jest obowigzany do likwidacji insektow i gryzoni w mieszkaniu na wiasny koszt, a o
ich pojawieniu winien powiadomi¢ niezwlocznie administracjg Spéidzielni Mieszkaniowej w
celu likwidacji insektow w czesci wspolne;j.

VIIl. Przepisy w zakresie bezpieczeristwa pozarowego.

§20. 1. W razie pozaru nalezy natychmiast zawiadomi¢ Straz Pozarng. Do czasu przybycia Strazy
Pozarnej nalezy podjaé czynnoSci ograniczajace rozszerzanie sie pozaru i zmierzajace do
jego ugaszenia.

2. W piwnicach doméw oraz pomieszczeniach ogdlnego uzytku nie wolno przechowywaé
materiatow fatwopalnych, zracych, wybuchowych, srodkéw pirotechnicznych itp.
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Drog komunikacji wewnetrznej w budynkach nie nalezy zastawiaé meblami, opakowaniami,

rowerami, wozkami dziecigcymi lub innymi przedmiotami utrudniajacymi komunikacje 0gélna,

4. Palenie papieroséw i uzywanie otwartego ognia ($wiece, zapatki, lampy naftowe) w piwnicach
i na klatkach schodowych jest zabronione.

5. Zabronione jest gromadzenie na balkonach i loggiach przedmiotow palnych.

6. Zabrania sig grillowania na balkonach i loggiach budynkow.

7. Zabrania sig instalowania w piwnicach urzadzeri pobierajacych energie elektryczng (lodowki,
zamrazarki itp.) bez uzgodnienia warunkéw rozliczen ze Spétdzielnia Mieszkaniowa,

8. Zabrania si¢ wchodzenia na dachy budynkow.

IX.  Przepisy dotyczace bezpieczenstwa uzytkowania gazowych przeplywowych podgrzewaczy
cieptej wody uzytkowej.

§21. 1. Warunkiem bezpiecznego uzytkowania gazowych przeptywowych podgrzewaczy cieplej wody
uzytkowej jest:

1.1 staty doptyw $wiezego powietrza, niezbgdnego do zupelnego spalania gazu,

1.2 swobodny odptyw spalin,

1.3 prawidtowe zainstalowanie urzadzenia gazowego przez osobe uprawniong,

1.4 dobry stan techniczny urzadzenia gazowego,

1.5 kubatura pomieszczenia fazienki nie mniejsza niz 8,00 m3.

2. W celu zapewnienia, szczegdlnie w okresie sezonu grzewczego, statego doplywu powietrza
do pomieszczenia, w ktorym zainstalowano gazowy przeptywowy podgrzewacz cieptej wody
uzytkowej, nalezy przestrzega¢ nastepujacych zasad:

2.1 przed kazda kapiela nalezy przewietrzy¢ fazienke,

2.2 podczas korzystania z gazowego przeptywowego podgrzewacza cieplej wody uzytkowej,
a w szczegolnosci w trakcie kapieli nalezy mie¢ w mieszkaniu chociazby jedno uchylone
okno, tak aby zapewni¢ doplyw $wiezego powietrza do mieszkania i tazienki,

2.3 nie nalezy dogrzewa¢ mieszkania za pomoca spalania gazu w piekarniku,

2.4 montaz elektrycznego wentylatora w kanale wentylacyjnym lub okapie nadkuchennym
jest zabroniony, poniewaz jego dziatanie ostabia naturalny ciag w przewodzie
kominowym,

2.5 nie nalezy przestaniaé otworow nawiewowych i wywiewnych w mieszkaniu.

3. Nieprzestrzeganie zasad okreslonych w ust. 1 i 2 stanowi zagrozenie dla zycia i zdrowia 0séb
przebywajgcych w lokalu.

X.  Przepisy w zakresie harmonijnych relacji migdzy mieszkaricami zasobéw Spétdzielni
Mieszkaniowej.

§22. 1. Warunkiem zachowania harmonijnych relacji migdzy mieszkaficami osiedla (domu) jest

wzajemna zyczliwo$¢, pomoc i wzajemne poszanowanie.

2. Dzieci powinny bawi¢ sie w miejscach do tego przeznaczonych. Nalezy dopilnowaé aby
dzieci nie bawity sig obok $mietnikéw, na parkingach, na klatkach schodowych, korytarzach
I w piwnicach. Zabrania si¢ gry w pitkg poza miejscami do tego przeznaczonymi. Za skutki
niewtasciwego zachowania sig dzieci odpowiadajq ich rodzice lub opiekunowie.

3. Za niewlasciwe zachowanie dzieci powodujgce dewastacje i niszczenie mienia
odpowiedzialni sg ich rodzice lub opiekunowie, w stosunku do ktérych mogq byé
zastosowane sankcje majatkowe.



§ 23.

§ 24.

§ 25.

Xl

4. W godzinach od 22:00 do 6:00 nie nalezy zaktoca¢ spokoju mieszkancow.
5. Zabrania sie przewietrzania np. kotder, poduszek i poscieli na balkonach, loggiach i w oknach
w sposob widoczny.

1. Za wszystkie szkody spowodowane przez zwierzeta w budynkach i ich otoczeniu,
a szczegolnie na terenach zielonych, odpowiadajg ich posiadacze.

2. Osoby posiadajace zwierzeta domowe sg zobowigzane do zachowania $rodkéw ostroznosci
zapewniajacych ochrong przed zagrozeniem lub ucigzliwoscig dla ludzi oraz przed
zanieczyszczeniem terendw przeznaczonych do wspdinego uzytkowania i ponoszg peing
odpowiedzialnos¢ za zachowanie swoich zwierzat.

3. Wyprowadzanie psa moze odbywaé sie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Zabrania sie wprowadzania zwierzat domowych na tereny zabaw dla dzieci.

5. Wszelkie zanieczyszczenia budynkéw i terenéw Spéidzielni Mieszkaniowej spowodowane
przez zwierzeta domowe winien usung¢ ich posiadacz natychmiast bez wezwania stuzb
porzadkowych.

6. Do obowigzkow 0s6b posiadajacych psy nalezy niedopuszczanie do zakidcania ciszy
i spokoju przez uporczywe szczekanie psa.

7. Zabrania sie prowadzenia hodowli i przetrzymywania zwierzat domowych poza lokalem
mieszkalnym.

8. Zabrania sie hodowania i utrzymywania zwierzat domowych w ilo$ciach naruszajacych normy
sanitarne i zasady zachowania harmonijnych relacji miedzy sasiadami.

o=

1. Pojazdy samochodowe nalezy parkowa¢ wylacznie w miejscach na ten cel przeznaczonych.
Zabrania sie parkowania pojazdoéw na zielencach i chodnikach niezaleznie od ich szerokosci
pod grozba odpowiedzialnosci karne;j.

2. Pojazdy i przyczepy niesprawne, porzucone, pozbawione numerdw rejestracyjnych oraz
mobilne reklamy pozostawione na terenach zasobéw Spétdzielni Mieszkaniowej bez zgody
Zarzadu usuwane bedg na koszt ich wiascicieli zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami.

3. Zabrania sie¢ mycia samochodoéw na terenach zasobow Spétdzielni Mieszkaniowej.

4. Zabrania sie parkowania przyczep turystycznych na terenach zasobéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej.

5. Nie nalezy uruchamia¢ w celach kontrolnych i naprawczych pojazdéw silnikowych
w bezposredniej bliskosci okien mieszkan oraz parkowaé ich rurg wydechowa w kierunku
okien.

6. Niedozwolone jest parkowanie na parkingach pojazdow samochodowych i przyczep
wycofanych z ruchu.

7. Uzytkownicy garazy spotdzielczych sg zobowigzani do od$niezania i usuwania skutkow
gotoledzi we wiasnym zakresie w odleglosci do 3,00 m liczac na wprost od bramy garazowe;j
i w sposob nie utrudniajacy korzystania z sasiednich garazy.

Uzytkownicy lokali mieszkalnych sg zobowigzani do przestrzegania przepiséw meldunkowych
i niezwmlocznego powiadamiania Spotdzielni Mieszkaniowej o kazdej zmianie liczby os6b

zamieszkujacych w lokalu.
I Didkuugher

Przepisy koncowe.
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§ 27.

§28.

§ 29.

§ 30.

Szkody losowe zaistniate w lokalu uzytkownik powinien zglosié niezwlocznie do Spotdzielni
Mieszkaniowej i powiadomi¢ swego ubezpieczyciela.

1

Skargi i wnioski lokatoréw dotyczace rozmieszczenia i sposobu korzystania z infrastruktury
osiedlowej (boiska sportowe, place zabaw, ostony $mietnikowe, ciagi piesze, fawki, nasadzenia
drzewostanu i kwiatostanu), a takze fakty dewastacji i niszczenia mienia Spoldzielni
Mieszkaniowej oraz nieprzestrzegania postanowien ninigjszego regulaminu powinny by¢
zgtaszane do administracji Spotdzielni Mieszkaniowej w formie pisemne;.

Oddanie w najem lub nieodptatne uzytkowanie czesci wspéinej budynku wymaga zasiegniecia
opinii osob zamieszkujacych w danym budynku oraz zgody wiekszosci uzytkownikow lokali
mieszkalnych.

W stosunku do uzytkownikéw lokali nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego regulaminu
Zarzad Spoidzielni Mieszkaniowej moze wnioskowaé do organow porzadkowych miasta
0 naloZenie stosownych sankgiji.

W przypadku stwierdzenia szkody powstatej wskutek naruszenia postanowien niniejszego
regulaminu Zarzad Spéidzielni Mieszkaniowej moze domagaé sie likwidacji szkody na drodze
stuzbowej. Nieusunieta w wyznaczonym terminie szkode Spotdzielnia Mieszkaniowa moze
usunac we wiasnym zakresie, a kosztami wykonania zastepczego obcigzy¢ zobowigzanego.

Traci moc Regulamin uzywania lokali oraz porzadku domowego i wspofzycia mieszkancow
w Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Srodzie Wielkopolskiej zatwierdzony
Uchwalg nr 2/2010 Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasno$ciowej
w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 10 lutego 2010 r.

Regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg nr 01/2024 Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wiasnosciowej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 27 lutego 2024 r.

Sekretaliz Rady Nadzorczej Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

Milena Biskupska
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