zatgeznik nr 1
REGULAMIN
rozliczania kosztoéw zakupu ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania

w Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wiasnosciowej w Srodzie Wielkopolskie]

Reguiamin okresla zasady rozliczania kosziow zakupu ciepta na poszczegblne lokale przeznaczonego na
cele grzewcze w budynkach wielolokalowych zarzadzanych przez Spéidzielnie Mieszkaniowg Lokatorsko
- Wiasnosciowa w Srodzie Wielkopolskigj, ktéra posredniczy w dostawie ciepla pomiadzy Dostawca, a
Odbiorcami — uzytkownikami lokali;

Reguiamin uwzglednia postanowienia zawarte w nastepujacych przepisach prawnych i Normach:

1.
2.

o ;s w

9.
10.
11.
12.

13.
13.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo-energetyczne (Dz.U..z 2022 r. poz. 1385, tekst jednolity),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkow ustalania technicznej mozliwosci
i oplacalnosci zastosowania ciepfomierzy, podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do
pomiaru cieplej wody uzytkowsj, warunkow wyboru metody rozliczania kosziow zakupu ciepta oraz

‘zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U.

220211 poz. 2273),

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo Spoldzielcze (Dz.U. z 2021 r. poz. 648 ze zmianami),
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 1. o spoldzietniach mieszkaniowych {Dz.U. z 2021 r. poz. 1208),
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r; — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 i, poz. 2351, z& zmianami),
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji-z dnia 16:sierpnia. 1999 r, w- sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r., nr 74, poz. 836 ze
zmianami), '

Rozporzadzenie: Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadaé, budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r, poz. 1225, tekst jednolity),

- Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r: .o ochronie’ praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 ., poz. 172),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r..o wiasnosci lokali {Dz.U. z 2021 1., poz. 1048),

Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. — Prawo o miarach (Dz.U. z 2021 r,, poz. 2068),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020 1., poz. 1740 ze zmianami),
Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz:U. z:2021 r., poz. 1805 ze-

zZmianami),

Statut Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Srodzie Wielkopolskiej,
Norma PN-EN 834 - sierpieri 2013 1. ~ Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepla
przez grzejniki — Przyrzady zasilane energia elekiryczng,

14. inne akty i dokumenty, ktére majg wptyw na zapisy regulaminu Spéidzielni Mieszkaniowej.

Rozdziat |. OKRESLENIE NAZEWNICTWA

1.

2.

Uzytkownik lokalu — osoba, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu; prawo wlasnascei lokalu
lub osoba uzytkujgca lokal bez tytutu prawnego. |
Okres rozliczeniowy — nalezy rozumie¢ jako 12 miesigczny przedziat czasu, ktory rozpoczyna sig 01
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pazdziernika a koriczy sig 30 wrzesnia nastgpnego roku.

3. Rozliczenie indywidualne — stanowi podziat kosztow dostawy ciepta do budynku pomiedzy
uzytkownikéw. poszczegalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych, a takze lokali @ innym przeznaczeniu
w odniesieniu do naliczonych zaliczek miesigcznych w okresie rozliczeniowym.

4, Podzielnik kosztow ogrzewania — urzgdzenie umoZzliwiajace indywidualne rozliczenie kosztow;
niebedace przyrzadem pomiarowym w rozumieniu przepisow metrologicznych, posiadajace deklaracie
zgodnosci z Polskg Normag PN-EN 834, stuzace do podziatu kosztow, wprowadzone do stosowania na
zasadach i w trybie.okreslonym w przepisach o systemie oceny zgodnoSci.

5. Wspolczynnik wyréwnawczy [LAF] zuzycia _cie_pia na ogrzewanie wynikajacy z polozenia lokaiu
w bryle budynku wyliczony metodg obliczeniowa. Zastosowanie wspolczynnikow wyréwnawczych ma
na-celu zniwelowanie réznic w zapotrzebowaniu na ciepto w paszczegdinych jokalach wynikajacych z
ich potozenia w bryle budynku, mezaleznych od zachowar uzytkownikow lokali.

8. 'Wspolczynmk {UF] = jestto wspbiczynnik przeliczeniowy charakterystyczny dla danego grzejnika:
i zalezny od jego indywidualnej wydajnosci cieplnej. Wartoéé UF zalezy od rozmiarow. i rodzaju
grzejnika {typ, material, konstrukcja), powierzchni grzewczej (wielkost, rodzaj), od metody montazu
podzielnika oraz od typu podzielnika — jest wielkoscig fizyczng.. Sposob wyznaczenia wspdlczynnika
UF okresta norma PN-EN 834.

7. Jednostka zuZycia — warlos¢ wskazania z podzielnika kosztow ogrzewania przemnozona przez
wspdiczynnik UF.

8. Obliczeniowa jednostka zuzycia — wartos¢ wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania
przemnozZona przez wspotczynniki UF i LAF.

9. Wspdlczynnik. czufosci bazowej podzielnika kosztow ogrzewania — fo sfosunek wskazanej
wartosci zuzycia do ilogci ciepta dostarczonej do grzejnika czlonowego przy legarytmicznej nadwyzce
temperatury réwnej 35K, przy parametrach instalacji 90/70/20. Wspoiczynnik pozwala przeliczy¢
warlo$¢ energii koficowe] na jednostki zuzycia z podzielnika,

10. Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza w pomieszczeniu, kiorg
nal&zy przyjmowaé przy obliczeniu projektowego obcigzenia cieplnego pomieszczen i budynku zgodnie
z normanmi | warunkami technicznymi obowiazujacymi w chwili dokanywania tych obliczen.

11. Minimalna temperatura w pomieszczeniach - w celu ochrony wiasciwych warunkow
eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik ma obowigzek stosowania nastaw zaworéw grzejriikowych,
zapewniajacych wymagana, rozporzgdzeniem [ 8 | temperaturg uZytkowania pomieszezen tie nizsza
niz 16°C: | |

12. Koszty zakupu-energii cieplnej - suma optat wyliczonych przez przedsigbiorstwo energetyczrie na
podstawie cen i stawek oplat zawartych w taryfie, z uwzglgdnieniem udzielonych upustdw i bonifikat.
Koszty zakupu sg ewndenc;onowane i rozliczane od rebnie dla kazdego budynku i obciazaja wszystkich
uzytkownikéw fokali ogrzewanych przez wspolnq instalacie.

13. Koszt ogrzewania - suma ponoszonych opfat stalych i zmiennych za cieplo dostarczane na cele
ogrzewania. '

14, Wezet cieplowniczy jest zespotem urzgdzen, zaopatrujacym w cieplo instalacjg wewnafrz budynku,

15. Ukfad pomiarowo - rozliczeniowy — cieplomierz zainstalowany na wejsciu do wezla cigplowniczego
w danym budynku odpowiadajacy przepisom metrologicznym na podstawie wskazar ktérego, odbiorca
rozlicza sig z dostawca ciepta za dostarczone do budynku cieplo.

16. Zarzadca — Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wiasnosciowa w Srodzie Wielkopolskigj
‘zajmujaca sie zarzadzaniem nalezacymi do niej nieruchomosciami.
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Rozdzialll.  ZASADY OGOLNE - PODZIELNIKI KOSZTOW

10.

11.
12.

13,

Montaz podzielnikdw, ich odczyti rozliczanie wykonywane s przez firmg rozliczeniowa,

Rozliczenie kosztéw ogrzewania nastepuje odrebnie dla kazde] nieruchomosci zwanej dals

budynkiem.

. Rozliczeriie kosztow ogrzewania dokonywane jest w okresach rozliczeniowych, ktére trwajg od 01

pazdzietnika do 30 wizesnia roku, w ktorym nastepuje rozliczenie.

Rozliczenie kosztow zuzycia ciepta z uzytkownikami poszczegéinych lokali w danym budynku

(nieruchomoéci) hastepuje w terminie do trzech miesiecy od korica okresu rozliczeniowego.

Uzytkownik  lokalu powinien otrzyma¢. rozliczenie w formie elekironicznej fub papierowej. Jezeli

dokument zostat wygenerowany elektronicznie nie wymaga on dla swojej waznosci podpiséw czionkaw

Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej lub 0s6b przez Zarzad upowaznionych.

Podzielniki kosztéw ogrzewania montowane sa na grzejnikach zainstalowanych. w poszezegolnych

poriieszczeniach fokalu:

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

udostepnienia tokalu dla dokonania montazu, kentroli, odczytu, naprawy lub wymiany podzielnikow

kosztow,

— zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikdw,

— ochrony urzadzen przed zniszczeniem,

— niezwlocznego powiadomienia Zarzadey o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu urzadzen (w. tym
w szczegdlnaéel podzielnikdw kosztow ogrzewania i zaworéw termostatycznych) [ub naruszeniu
plomb, |

~  poinformowania i uzyskania zgody Zarzadcy na wymiang grzejnika.
Odczyty sa dokonywane wterminach wynikajacych z cykli okresow rozliczeriowych, jak rowniez moga
byé dokonane w terrminach doraznych, kiorych celem jest analiza i kontiola zuzycia-energii cieplne;.
W przypadku odezytow droga radiowa, firma rozliczeniowa udostepni Zarzadey wartosei odezytow
ws_kaz_fanie z ostatniego dnia miesigca kalendarzowego, lub wskazanie biezace {z godz. 249 dnia
poprzedzajgeego odczyt) — zgodnie z ustaleniami zawartymi w umowie rozliczeniowej. Dla mieszkari
ktore nie zostang odczytane, Zostanie przeprowadzony dodatkowy, manualny odczyt. Jezeli przyczyna
braku odczytu lezy po stronie uzytkownika (np. celowe uszkodzenie), cdczyi podlega wowczas
dodatkowej optacie, zgodnej z ,Cennikiem ustug” urmowy rozliczeniowe.
W przypadku trudnosci w przeprowadzeniuv zdalnego odczytu wskazania podzielnika koszidw,
uzytkownik lokalu jest Zobowigzany do zapewnienia upowaznionym pizez Zarzadce osobom prawa do
niezwdoczriego wstepu do mieszkania w celu oceny przyczyn awarii ijej usuniecia, tj. dokonania
sprawdzenia stanu technicznego i sposobu zainstalowania podzielnika kosztéw z uwagi na to, 7e
awaria podzielnika kosztow skutkuje nienaliczaniem kosztéw zuzycia ciepla dla dangj jednostki
uzytkowej lub naliczeniem kosztow o mnigjszej wartosci, co jest réwnoznaczne z powstaniem szkody
dla pozostalych uzytkownikéow lokali.

W przypadku nieobecnosci gidwnego lokatora uznaje sie, iz osoba przebywajaca w jego lokalu jest

przez niego upowazniona do podpisania Protokolu Serwisu. '

MentaZe uzupetniajgce podzielnikow kosztow ogrzewania przeprowadzane sg na pisemny wniosek.

uzytkowtiika lokalu i na jego koszt. '

W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakeie okresu rozliczeniowego wszelkie :skutki rozliczen

przejmuje nowy wiasciciel lokalu,




14.

15,

W przypadku nabycia lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego istnieje mozliwos¢, aby. nowy
whasciciel otrzymal Tozliczenie-za okres od daty odczytu posredniego do czasu zakonczenia okresu
rozliczeniowego, & dotychczasowy wiasciciel za okres od poczatku okresu: rozliczeniowego do daty
odczytu posredniego, o ile obydwie: strony, zbywajacy i nabywajagcy lokal zgtosza taka wolg-na pismie.
Ewentualne koszty adczytu pogredniego abcigzaja nabywce.

W frakcie trwania sezonu. grzewczego, Zarzadca moze zecit dokonanie kontroinych. odczytow
w lokalach o-bardzo nigkim lub wysokim zuZyciu energii cieplnej. Odezytow kontrolnych dokonujg
uprawnieni pracownicy.

Rozdziatill.  KOSZTY ENERGII CIEPLNEJ

1.

Do kosziow zakupu energii ciepiiej zaliczane sg wylacznie koszty ponoszone na rZecz dostawcy

ciepla.

Koszty zakupu energii cieplnej obejmujg sume:
2.1 aplat niezaleznych od zuzycia energii ciepingj {optata stata).
—  zazaméwiong moc cieping pobierang w okresie 12 miesigey w roku w _z'I/MWI;
— 7a uslugi przesylowe ficzone wedfug mocy zamowionej w okresie 12 miesigcy W roku
w ZHMW; |
— oplate abonamentows;
—  optate za nognik ciepla (za napetnianie fub uzupetnienie instalacji odbiorczych);
— oplaty za inne ustugi lub czynnosci wykonywane na zlecenie odbiorcy;

2.2 aplat wynikajacych ze zuzycia energii cieplne (optata zmiennal:

—  zazuzyta energie cieping wedlug wskazan cieplomierzy zainstalowanych wweztach cieplnych,
pobierana w okresach grzewczych w zGJ; |

— za ushugi przesylowe pobierane w kazdym miesiacu, w kiorym nastapit pobdr energi cieplnej
wedlug ilodci zuzytego ciepla wzHGJ.

. Do kosztow zakupu badz wytworzenia ciepla nie mogq_-byé'zai'iczane koszty utrzymania instalacji

wewnetrznych w budynkach.
Koszty zakupu ciepta do budynku 0b0|aza|e1 wszystkich uzytkownikéw lokali w danym budynku.
W przypadku qdy ilos¢ ciepla dostarczonego do budynku wielolokalowego w ciagu kotejnych 12

miesigey przekracza 0 40 GJ w odniesieniu do m? ogrzewanej kubatury budynku, na podstawie analizy

wystawionych faktur i zuzycia ciepta na welle Zarzgdca wykonuje audyt energetyczny tego budynku w
celu okreslenia przyczyn nadmiemej energochion nosci | wskazania sposohow ograniczenia zuzycia
cnepla przez ten budynek lub zmiany zaméwione] mocy ciepingj. Powstate koszty z 16go tytulu obciazaja
tg nieruchomos¢.

Rozdzial V.  PODZIAL ZUZYCIA ENERGII CIEPLNEJ NA CELE CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1.

2.

Koszty zakupu ciepla rozlicza sie odrebnie dla poszezegdinych budynkow: Tub -grupy budynkow
zasilanych z jednego wezla cieplowniczego.

Koszty zakupu ciepta dla grupy budynkéw zasilanych z jednego wezia cieplowniczego dzieli sig na te
budynki na podstawie wskazai dodatkewych uktadow rozliczeniowo — pomiarawych zamstatowanych
w tych budynkach.




RozdziatV,  ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1.

Rozliczenia kosztow -zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, w cparciu
0 odczyty podzielnikéw kosztow ogrzewania, zamontowanych na grzejnikach w poszczegdinych
lokalach, dokonje firma rozliczeniowa zgodnie z: |

— umowg ro‘zliczeniowq zawartg z-Zarzadea nieructiomosci;

— ninigjszym regulaminem.

Rozliczenie sumy optat stalej i zmiennej nastepuje dla poszczegolnych wezidw ciepinych wg podziatu:
21. czesé stafa od dostawcy ciepla (koszty state — optata stata) — dzielona proporcjonalnie do

powlerzehni uzytkowe] lokali;

2.2, gZest zmiering od dostawcy ciepfa (optata zmienna) — dzielona w proporcj:

— 85 % koszty zmiénne, dzielone proporcjonalnie do wskazan podzielnikéw
z uwzglednieniem wspofczynnikéw korygujacych zaleznych od mocy grzejnika, a takze
wspdlezynnikdw wyrdwnawczych zuzycia ciepla nia ogrzewanie wynikajace z polozenia
lokalu w bryle budynku [SK1);

— 45 % koszty state wspdine, dzielone proporcjonalnie do m2 powierzehni uzytkowej lokali.
Koszty stale wspélne przeznaczone sa na pokrycie kosztow ogrzewania: pomieszczen wspdlnego
uzytku {grzejniki na klatkach schodowych, w suszarniach, prainiach itp.), koszty z piondw i gatazek
przylaczeniowyct.

W rozliczeniach uwzglednia sie wspolczynniki wyrdwnawcze (LAF).

Wspblczynnik wyrownawczy dla danego lokalu, wylicza sig jeko stosunek najmniejszej w danym
budynku wartosci obliczeniowego zapotrzebowania ciepla do ogrzewania, przypadajacegoe na
jednostke powierzehni izytkowej lokalu, do warlosci obliczeniowego zapotrzebowania na cieplo do

ogrzewania, przypadajacego na jednostke powierzchni uzytkowej lokalu dla ktérego wspélezynnik jest

wyznaczany.

Wspdtczynniki wyréwnawcze oblicza sig z dokladnodcig do dwoch cyfr po przecinku, a przy

zaokragleniu stosuje si¢ zasady arytmetyki. |

Wspolczynniki wyrownawcze ustala sie zawsze dla calego lokalu, a nie dla poszezegdlnych

pomieszczen.

Jezeli budynek zostat czeSciowo Jub w calodci ocieplony i fermin zakoficzenia robdt

termomodernizacyjnych wypada w trakcie sezonu grzewczego, nowe wyliczone po ociepleniu

wspolczynniki wyrdwnawcze stosuje sig od nastépnego okresu rozliczéniowego.

Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach.za cieplo zuzyte na ogrzewanie prowadzone sg w

budynkach w ktorych: | |

~ W weZle cieplnym zainstalowane: sg ¢ieplomierze- mierzace zuzyta iloéé energii na potrzeby
ogrzewania, przy czym jezeli w wezle dokonuje sie pomiaru ciepta dla kilku budynkéw ustalenie
ciepta zuzytego w poszczegdlnych budynkach odbywa sie na podstawie wskazan uktadow
pomiarowo - rozliczeniowych zainstalowanych w tych budynkach,

— na grzejnikach zainstalowane 'sg podzielniki kosztbw ogrzewania umoZliwiajace rozliczenie

kosztow ciepta dostarczonego do lokalu;
— zainstalowane:zostaly zawory posiadajgce giowit:e termostatyczne na grzejnikach usytuowanych
w lokalach.

10. Koszty wykonania rozliczenia przez firme rozliczeniowa ponosza uzytkownicy..
11: W lokalach, w ktoryeh koszty przypadajqpe. na lokal sg szacowane, koszty za usiuge rozliczgpiows




okresla cennik stanowigcy zataeznik do umowy ‘rozliczeniowe).

12. Zgodnie z zapisami ustawy Prawo Energetyczne art. 43a, ust 12, dopuszcza sie mozliwose
zamignnego rozliczania optat za ciepto dla lokali mieszkalnych lub uzytkowych . w sposob okreslony-
w rozdziale VI niniejszego regulaminu,

RozdziatVl.  SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZEN KOSZTOW OGRZEWANIA

1. Przy rozliczemiu rocznym w lokatach, w ktérych uzytkownik:

1.1.

1.2

1.3.

14.

1.5.

1.6.

17.

1.8

19.

1.10.

nie udostepnit lokalu lub odméwil zamontowania podzielnikéw kosztow ogrzewania

w tym lokalu — wylicza sig koszty wg maksymalnego zu#ycia wlokalu.

nie udostepnit pojedynczego pomieszczenia lub odmoéwit zamontowania podzielnikow:

kosztow ogrzewania w tym pomieszczeniu - wylicza sig koszty wg maksymainego-zuzycia w

lokalu.

uniemozliwit:

— dokonanie sprawdzenia podzielnika/ow kosziow | odczytu - mimo wezeSniejszego
pomadomaema pisemnego o planowanym terminie wykonania sprawdzenia urzadzenia
| przeprowadzenia odczytu manualnego,

— uszkodzitplombe podzieinika lub podzielnik,

—  dokonat ingerencji wpodzielnik-w celu zafalszowania jego wskazan,

ustala sig, ze od uzytkownika dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokosci ustalongj zgodnie

z nast@pumcyml zasadami:

— koszty stale (oplata stala oraz koszty stale wspolne) ustala si¢ na zasadach ogolnych
okreslanych hinigjszym regulaminem; |

~  koszty zmienne zostang wyliczone jako warlost zuzycia ciepla na dany. lokal wynikajaca z
technicznej mozliwoéci dostawy ciepta do lokalu, zgodnie z rozdzialem Vi regulaminu.

w lokalach gdzie nastapita awaria podzieinikéw lub gdy z przyczyn niezaleznych od

'ui‘y_tkownika_ lokalu odczytanie podzielnikéw nie jest moziiwe, koszty ogrzewania dia tych
lokali, zostang wyliczone — wg $redniego. zuycia ciepta w budynku na m?,

grzejniki gdzie nastapila awaria pojedynczego podzielnika lub. gdy z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika Jokalu odczytanie pojedynczego podzieinika nie jest
mozliwe: koszty ogrzewania dla tych grzejnikow, zostang wyliczone wg $redniego zuzycia
w lokalu; | '

koszty ogrzewania fazienek — rozliczane ze wskazan podzielnikow kosziéw ogrzewania,
grzejniki nieopomiarowane rozliczane sa wg maksymalnego zuzycia w lokalu.

grzejniki‘ 2najdujace sig: w lazienkach, pozbawione mozliwoéci zainstalowania zaworu
termostatycznego oraz podzielnika kosztéw ogrzewania (w postaci przeplywowe] rury
grzejnej) rozliczane sgwg sredniego zuzycia ciepta w budynku na m2.

grzejniki, ktore zostaly zdemontowane za zgoda, Zleceniodawcy — zostana uwzglgdnione w
rozliczeniu za okres uZytkowanla

grzejniki zdemontowane bez zgody Zlecemodawcy - rozliczane bedg w oparciu o przyjgte
koszty szacowane (wg. éredmego zuzycia ciepta w budynku na m?) na podstawie pierwotnej
inwentaryzacji grzejnika,

w przypadku dokonania zmian w instalacji c.0. uzgodnionych 2 Zarzadeq (np. zmiana
grzejnikow) firma rozliczeniowa dokona stosownyeh miedzyodczytow i przemontowania




podzielnikéw na koszt uzytkownika lokalu.
1.11. pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane beda wg -
‘wartosci odczitu z podzielnika kosztow ogrzewariia.
Rozdziat V. WYZNACZENIE MA_KSYMALN EGO | MINIMALNEGO ZUZYCIA W LOKALU

Dia kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) wyznaczane sq maksymalne i minimalne
zuzycia w lokalach w rozliczanych nieruchomosciach.

1. Maksymalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1m? powierzehni lokali uzytkowanych w budynku
wiglolokalowym wylicza sie jako warto$é zuzycia ciepla na dany lokal wynikajacq z technicznej

mozliwosci dostawy ciepta do lokalu.

‘Maksymalne obliczeniowe jednostki zuzycia wlokalu = £ maksymalnych jednostek-zuzycia x LAF
gdzie:

LAF - wspbtczynnik wyrdwnawczy wynikajacy z polozenia lokalu w bryle budynku. -

Maksymalne jednostki zuzycia = Eco x 277,77 x 0,951
gdzie:

Eco - uZytkowa energia cieplna z grzejnikow [GJ];

Eco= Qco x N %24 x 3,6 x 106 x (t~te¥)/ (i-teo)

‘gdzie:

Qco moc zainstalowana grzejnikdw [W];

N liczba dni okresu grzewczego;

24 czas poboru ciepta w ciagu doby;

3,6x10%  wspélczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ;

ti maksymalna temperatura abliczeniowa:powietrza w pomieszczeniach lokalu [ 24°C];
tesr érednia temperatura zewnetrzna w okresio gr-zewczym; '

teo obliczeniowa temperatura sezonu grzewczego;

277,77 wspdiczynnik przeliczeniowy z GJ na KWh;

0,951 wspblezynnik czutosci bazowej podzielnika.

W przypadku gdy ilos¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dia danego lokalu wyliczonych na podstawie
odczytanych urzadzen jest wigksza niz wyliczona na podstawie wartosci energii uzytkowej - wartos¢
maksymalnych obliczeniowych jednostek zuzycia, dokonuje si¢ korekty obliczeniowych Jednostek
Zuzycia zgodnie z warto$cig maksymalnych obliczeniowych jednostek zuzycia.

2. Minimalne zuzycie w lokalach w przellczenlu na 1m?2 powierzchni lokali uzytkowanych w budynku
wielolokalowym wylicza sig jako wartosé zuzycia ciepta do ogrzania lokalu konieczng do utrzymanla-




W nim temperatur, rile nizszych niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczer okreslone
w przepisach 1. 160C.

W przypadku gdy ilos¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dia danego lokalu po przeliczeniu na
jednostke powierzchni jest nizsza niz 20% $redniej ilosci jednostek obliczeniowych na jednostke
powierzchni’ wyliczone] dia wszystkich odczytanych lokali rozliczangj nieruchomosci, dokonuje sig
korekty ilodei jednostek obliczeniowych dla takich lokali-zgodnie z wyzej wymieniong wartoscig.

Rozdzial VIIl. KONTROLA GOSPODARKI CIEPLNEJ

1,

Zarzadoa zastrzega sobie prawo do kentroli przestrzegania przepisow okreslonych ninigjszym

regulamirnem.

Uzytkownik okalu jest zobowiazany do udostepnienia lokalu w celu:

a) kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacj;

b) zainstaiowania i wymiany (ewentualnie montazu uzupehiajacego) podzielnikow kosztow,

c) wykonania odczytu wzrokowego w lokalu, w przypadku trudno$ci w przeprowadzeniu zdainego
odezytu;

d) sprawdzenia poprawnoéci odczytu zdalnego poprzez odczyt wzrokowy w lokalu;

g) zabezpieczenia urzadzeri pomiarowych przed mozliwoscia, ich mechanicznego uszkodzenia,
oddziatywania pola magnetycznego zabrudzenia i od innych czynnikow wypaczajacych wyniki
odczytow.

'Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do zapewnienia peinego bezpieczeristwa osobie-uprawnionej do
kontroli podczas. wykonywania obowigzkiw sfuzhowych (w szczegblnodei ze -strony zwierzat
domowych).

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do niezwlocznego powiadomienia Zarzadey o kazdym przypadku
uszkodzenia instalacji ¢.0. wewnatrz lokalu, o fakcie blednej pracy podzlelmka kosztbw ogrzewania lub
zaworu termostatycznego pod rygorem ponoszenia catkowitej odpowiedzialno$ci za wynikig stad
szkode..

.. Uszkodzenia, o ktorych mowa w Ust. 4, powstale z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokaly,

Zarzadca usuwa nieadplatriie.

‘W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika koszt usunigcia usterki ponosi uzytkownik lokalu,

chyba Ze usterka powinria by¢ usunigta w ramach gwarancii producenta na urzadzenie,
W przypadkach spomych i wobec trudnoéei z ustaleniem przyczyn uszkodzenia Zarzgdea powoluje
specjalny zespdt, ktorego zadaniem jest zbadanie przyczyn i opracowanie whnioskow.

- W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan podzielnika kosztow ogrzewania,

Spoidzielnia Mieszkaniowa dokona jego wymiany, a zdemantowane urzadzenie poddane zostanie.
ekspertyae Potrzebe sprawdzenia urzadzenia uzytkownik zgfasza na pismie. Gdy ekspertyza wykaze,
7e urzadzenie jest sprawne. technicznie, Koszty ekspertyzy, wymiany i oplombowania ponosi
uzytkownik. Kwestionowanie wskazan urzgdzenia; nie- zwalnia lokatora z obowiazku optacania
biezacych naleznosci za zuzycie ciepta. |

Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje c.o. bez zgody Zarzadcy, stanowi razace

naruszenie obowiazkow przez uzytkownika lokalu i jest rownowazna ze stwierdzeniem nielegainego

poboru energii cieplriej, Za samowolng ingerencje uwaza sig w szczegdlnosci:
aj zainstalowanie dodatkowych grzejnikow, powigkszenie istniejgcych zestawow oraz ich zmiane;

10




b} zainstalowanie ogrzewania podfogowego podiaczonege do istnisjacej wbudynku instalac
centralnego ogrzewania; |

c) demontaz grzejnika w pomigszezeriiu lokalu;

d) zwiekszenie mocy gizewczej grzejnika;

e) spuszezenie wody z instalagji ¢.0.;

f) Zmiana nastaw wstepnych zaworéw- grzejnikowych;

@) demontaz z grzejnika podzielnika kosziow ogrzewania; przez demontaz nalezy w szczegdinosc
rozumieé zerwanie mechanicznej plomby montazowe;

h) zmianeg miejsca zamocowania podzielnika kosztdw ogrzewania;

i) umysine zniszczenie: podzielnika kosztow ogrzewania.

10. Koszty likwidacji samowolnej ingerencii uzytkownika w instalacje c.o. {przywrécenia stanu pierwotnego)
obcigzaja, uzytkownika lokalu.

Rozdziat IX.  ZALICZKI NA POKRYCIE KOSZTOW CENTRALNEGO QGRZEWANIA

1. Przez caly okres rozliczeniowy, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia miesigcznych
zaliczek na pokrycie Kosztow zakupu energit cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania.
2. Wysokos¢ indywidualnych dia kazdego uzytkownika lokalu zaliczek na pokrycie kosztow zakupu
energii ciépinej na potrZeby centralnego ogrzewania ustalane sa wg-ponizszych zasad:
- podstawa kalkulacji zaliczek jest wysokos¢ indywidualnych kosztéw przypadajgcych na dany lokal
w poprzednim okresie rozliczeniowym, powigkszonyeh o wskaznik procentowy wynikajacy z
analizy czynnikéw,- ktdre maja wplyw na zuzycie ciepla oraz koszt jego zakupu np. zmiany cen
taryfowy ch, podjete. lub. planowane dziatania energooszczedne. | |
3. Jezeli uzytkownik lokalu sktada oSwiadczenie w sprawie ustalenia nizszej od zaproponowanej przez
Zarzad zaliczki o ktorej mowa w pkt.2, jednoczednie winien zlozyé zobowigzanie iz w przypadku
powstania niedopfaty, uisci jg w catosci w terminie okreslonym w rozdziale XII pkt:3.2 oraz Ze nie bs_gdzie
ubiegat sig o rozlozenie platnosci na raty lub odroczenie terminu platnosci na inny dzien.

Rozdziat X.  ZAKRES INFORMACJI O KOSZTACH ZAKUPU CIEPLA DLA BUDYNKU | LOKALU

Dla rozliczel przy wykorzystaniu wskazan podzielnikow Kosztéw ogrzewania, Zarzadca dostarcza
uzytkownikowi, raz w roku rozliczenie kosztéw ogrzewania wraz z ponizszym Zakresem informacji:

a} dla budynku:
1. ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania w budynku,
powierzchnia lub kubatura budynku,
ilos¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1m? powierzehni lokali lub 1m? Kubatury,
koszt pobraneg_o ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,
koszty state zakupu ciepla, |
koszty zmienne zakupu ciepta wynikajgce z iloci pobranego ciepta,
ilos¢ jednostek zarejestrowanych przez podzielniki kosztow ogrzewania,
poréwnanie $redniego kosztu ogrzewania lokali w budynku na 1m2 powierzchni lokali, w tym
samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej,
9. informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkdw wielolokalowych,
10. informacje dotyczagce stron intermnetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie. informagji o dg_s_tepnyc’h
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$rodkach poprawy efektywnosci energetycznej,
11. informacje na temat procedur skiadania skarg oraz mozliwosci metod rozstrzygania SpOrow.

b) dla lokalu:
1. iloé zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokalu,
2. ilos¢ zarejestrowariych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokaiu
skorygowanych przez wspdlczynniki wyrownawcze,
- warto§¢ maksymalnego zuzycia dia danego lokalu w sezonie grzewezym,
warto§¢ minimalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,
- wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosziow centralnego ogrzewarnia,
wysoko$¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztow centralniego ogrzewania w nastepnym sezonie
grzewczym,
saltlo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadplaty ub niedoptaty,
8. poréwnanie ilosci obliczeniowych jednostek zuzycia do iloci obliczeniowych jednostek zuzycia w
budynku w formie tabelarycznej |
9. pordwnanie kosztow centralnego ogrzewania/m? w tym samym okresie poprzedniego roku
w formie graficznej
Stosowane wspdlczynniki wyréwnawcze dla poszezegolnych lokali w danym budynku, Zarzadca udostepni
uzytkownikowi lokalu w ramach internetowego systemu komunikacii indywiduainéj — Elektronicznego Konta
Mieszkanca.
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Rozdziat XI.  ZAKRES INFORMACJt O ZUZYCIU

Raz w miesigcu zarzadea umozliwia uzyskanie:informacji o zuzyciu ciepta, zgodnie z ponizszym zakresem:

1. ilodé pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania w budynku;

2, ilosé zarejestrowanego ciepla przez cieplomierze fokalowe lub ilos¢ zarejestrowanych jed nostek przez
podzielniki kosztow ogrzewania w budynku;.

3. ilo§¢ jednosiek zarejestrowanych przez podzielniki kosztdw ogrzewania w danym lokalu
z uwzglednieniem wspdtczynnikow UF i wspotczynnikow wyrownawczych (LAF).

Informacie beda udostepnian'e_uzytkowni'kowi_ w terminje 14 dni od daty zozenia pisemnego wniosku.

Rozdziat XIl.  WYNIKI ROZLICZENIA ROCZNEGO

1. Roziiczenie koszidw ogrzewania dokonywane jest raz w roku.
2. Podokonaniu rozliczenia rocznego, Zarzadea przekaze uzytkownikowi indywidualne rozliczenie lokalu,
zawierajace rozliczenie kosztow oraz kwotg.nadplaty lub niedoptaty.
3. Jezeli w wyniku rozliczenia okaze sie, Ze:
3.1 kwota wniesionych zaliczek jest wyZsza od poniesionych kosztow —to powstata nadptata zostanie:
— zarachowana na poczet przysziych optat za uZytkowanie lokalu,
—  zaliczona na poczet zalsglosci w opfatach za uzytkowanie lokalu,
lub
~  przekazana - na wniosek uzytkownika lokalu - na wskazane przez niego konto, o ile nie ma on
zaleglosci w oplatach za uzytkowanie: lokalu.
3.2 kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosziow wynikajacych z rozliczenia - to powstaia
niedoptata podlega jed norazowej. splacie w terminie: do .kofica miesiaca nast@pu ch po
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miesigcu, w ktdrym dostarczono rozliczenie.

4. Uzytkawnik moze wriie¢ rekiamacje do Zarzadey dotyczacy rozliczenia w terminie 14 dni od daty
‘otrzymania indywidualnego rozliczenia koszidw ogrzewania. Reklamacje skiadane po tym terminie nie
bedg rozpatrywane. Zarzadca udzieli odpowiedzi w oparciu o-opinig merytoryczng firmy rozliczeniowe]
w terminie do 8 tygodni od daty wplyniecia reklamacji.do Zarzadcy.

Nie: podlegaja reklamacji zasady zawarie w niniejszym regulaminie. W przypadku niemoznosci
rozpatrzenia w pOWYZszym terminie, Zarzadca zawiadamia pisemnie o przyczynie zwioki i nowym
‘terminie rozpatrzenia reklamagcii. B

5. Reklamacji nie podlega nieudostepnienie lokalu dia dokonania odczytow podzielnikow  kosztow
w przypadku braku mozfiwosci wykonania odezytu droga radiows. Pisma w te] sprawie dotyczace
potwierdzonych przypadkéw losowych beda rozpatrywane.indywidualnie przez Zarzad:

6. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak réwniez jego nieobecnosé w miejscu
~zamieszkania {np. pobyt za granica) nie_.-jest'podstawa‘ do przediuzenia terminu skladania reklamacji.

Ninigjszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnos$ciowej w ‘Srodzie Wielkopolskie] Uchwata nr 7/2022 z dnia 27 wizesnia 2022 r. oraz zmieniony
przez Rade Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Srodzie Wielkopolskiej
Uchwata nr 8/2025 z dnia 27 maja 2025 r. i wchodzi w Zycie po. 14 dniach od jego uchwalenia, a ma
zastosowanie do rozliczeri za sezon grzewczy (w okresie rozliczeniowym) od 01 pazdziemika 2024 r, do
30-wrzeénia 2025-. i przysziych.
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