REGULAMIN

przeprowadzania przetargéw na ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokali mieszkalnych
w Spéldzielni Mieszkaniowej w Srodzie Wielkopolskiej

§1

1. Spotdzielnia przeprowadza przetargi na nabycie uprawnien do zawarcia uméw o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych na podstawie ustawy z dnia
15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z
2003r., nr 119, poz. 1116, z pdézniejszymi zmianami), statutu Spdtdzielni oraz
niniejszego regulaminu.

2. llekro¢ jest mowa o lokalu, nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, do ktorego
na podstawie przepisoéw ich dotychczasowym uzytkownikom wygasto spotdzielcze
prawo. Cztonkowie, ktdrzy nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
majg pierwszenstwo w nabyciu lokalu mieszkalnego, o ile zglosza gotowos¢
zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma czionek legitymujacy sie
najnizszym numerem umowy. Warunkiem zawarcia umowy ustanowienia
odrebnej wlasnosci na tego cztonka jest wplata petnej wartosci rynkowe;j lokalu.
Przez niezaspokojenie potrzeb mieszkaniowych rozumie si¢ brak tytutu prawnego
do lokalu mieszkalnego w Spodtdzielni.

3. llekroé¢ w regulaminie jest mowa o przetargu, nalezy przez to rozumie¢ przetarg na
nabycie uprawnien do zawarcia umowy, o ktére] mowa w ust.1.

4. Przetarg przeprowadza si¢ w trybie przetargu ustnego, nieograniczonego
(licytacja).

5. Celem przetargu jest ustalenie najwyzszej kwoty, jaka Spotdzielnia moze uzyskac
za ustanowienie prawa wiasnosci do lokalu.

§2

1. W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne 1 prawne.

2. W przetargu mogg uczestniczy¢ zaréwno czlonkowie Spoétdzielni , jak 1 osoby nie
bedace cztonkami.

3. W przetargu nie moga uczestniczy¢ cztonkowie Komisji Przetargowej oraz
matzonkowie tych oséb.

4. Podstawg okreslenia ceny wywolawczej jest wartos¢ rynkowa lokalu ustalona na
dzien przetargu przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego.

§3

Przetargi na ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych organizuje i
oglasza Zarzad Spoétdzielni poprzez zamieszczenie ogloszenia o przetargu:

-w prasie lokalnej

-na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni

Na 14 dni przed terminem przetargu.



§ 4

Ogtoszenie o przetargu winno zawiera¢ nast¢pujace informacje:

a) nazwe i adres Spotdzielni,

b) opis i lokalizacj¢ lokalu,

¢) ceng wywolawcza oraz wysoko$¢ wadium wraz z terminem wniesienia,

d) warunki, ktére musza spetni¢ uczestnicy przetargu,

e) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,

f) miejsce wylozenia regulaminu,

g) zastrzezenie o mozliwosci odstgpienia od przetargu bez podania przyczyny oraz
mozliwosci zamknigcia przetargu bez wybrania oferenta.

§5

1. Przetarg przeprowadza sie komisyjnie.

2. Skiad Komisji Przetargowej ustala Zarzad Spétdzielni. Komisja winna sktada si¢ z
minimum 3 0séb.

3. W pracy komisji nie mogg bra¢ udziatu osoby ktére:

a. sa cztonkami rodzin uczestnikOw przetargu, jego prawnego zastepey,
przedstawiciela lub pelnomocnika,

b. pozostajg z uczestnikiem przetargu w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich
bezstronnosei.

4. Czlonkowie Komisji po zapoznaniu si¢ z danymi uczestnikoéw przetargu, sktadajg jako
zalgcznik do protokotu o$wiadczenie o tym, ze w ich przypadku nie zachodza
okolicznosci wymienione w ust. 3.

§6

Komisja zobowiazana jest do traktowania na rownych prawach wszystkich os6b
ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy na ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i do przeprowadzenia postepowania w sposéb gwarantujgcy zachowanie
uczciwe]j konkurencji.

§7

1. Jezeli przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym niz 21
dni liczac od dnia jego zamkniecia, przeprowadza si¢ kolejny przetarg.

2. Ceng wywolawcza w drugim przetargu ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz 90%
ceny wywotawczej okreslonej w § 2 ust. 4.

3. W przypadku zakonczenia drugiego przetargu wynikiem negatywnym, w kolejnym
przetargu mozna cen¢ wywolawcza obnizy¢ do 80% ceny wywolawczej okreslonej w
§ 2 ust.4.

4. Kwote, ktérg zobowigzany jest zaptaci¢ nabywca prawa odrebnej whasnosci ustala sie
w wysokosci ceny uzyskanej w wyniku przetargu.

5. Jezeli 3 kolejne przetargi na ten sam lokal zakonczyly si¢ wynikiem negatywnym,
Zarzad moze oglosi¢ przetarg pisemny nieograniczony na ustanowienie prawa
odrgbnej wiasnosci. Cene wywolawcza ustala si¢ w wysokosci jak dla trzeciego
przetargu ustnego.



§8

. Osoby stawajace do przetargu obowiazane sa wplaci¢ w kasie najpdézniej na godzine
przed rozpoczeciem przetargu wadium w wysokosci ustalonej przez Zarzad, ale nie
wyzszej niz 10% ceny wywolawczej.

. Dowdd ztozenia wadium podlega przedlozeniu komisji przetargowej przed
rozpoczeciem przetargu.

. W przypadku ogloszenia zgodnie z § 7 ust. 4 przetargu pisemnego, Zarzad moze
odstapi¢ od wymogu wniesienia wadium okreslonego w ust.1.

§9

. Wydanie przedmiotu umowy wygrywajacemu przetarg nie moze nastapi¢ wezesniej,
niz na rachunek Spoldzielni wplynie cata wylicytowana kwota.

. Spotdzielnia zobowiazuje si¢ do przekazania mieszkania wygrywajacemu, protokotem
zdawczo-odbiorczym w terminie 3 dni od dokonania przez wygrywajacego przetarg
wplaty calej wylicytowanej kwoty na konto Spoldzielni.

. Wylicytowang w przetargu kwote nalezy uisci¢ na rachunek Spoétdzielni niezwlocznie,
ale nie pdzniej niz w terminie 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu. Wniesione
przez wygrywajacego wadium zaliczane jest na poczet wktadu budowlanego.

. W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze wydtuzy¢ do 60 dni od dnia przetargu
termin na wniesienie pozostatej czesci wylicytowanej kwoty wraz z odsetkami
naliczonymi od 22 dnia od rozstrzygnigcia przetargu do dnia zaptaty.

. Wygrywajacy przetarg ponosi oplaty za lokal bedacy przedmiotem przetargu , od
pierwszego dnia miesigca nast¢pujgcego po dacie przekazania lokalu mieszkalnego.

. Spétdzielnia zawiadamia o terminie zawarcia aktu notarialnego przeniesienia odrebne;j
wiasnosci w ciggu 28 dni od rozstrzygnigcia przetargu, ale nie wezesniej niz w
terminie 7 dni od dnia wniesienia pelnego wkladu budowlanego.

Termin podpisania aktu notarialnego nie moze przypas¢ wezesniej niz 7 dni od daty
dorgczenia zawiadomienia o jego terminie.

. Koszty aktu notarialnego, postepowania wieczystoksiegowego oraz dokumentacji
niezbednej do jego zawarcia ponosi osoba, na rzecz ktdrej Spotdzielnia przenosi
odrgbng wlasnos¢ lokalu.

§10

. Spoétdzielnia dokonuje zwrotu wadium niezwlocznie z chwila.

a) Zakonczenia przetargu — wszystkim uczestnikom licytacji, oprocz wygrywajacego,

b) Wycofania si¢ przez uczestnika z przetargu, jezeli nastapito to przed rozpoczeciem
licytacji,

¢) Odwotania lub uniewaznienia przetargu.

. Przystepujacy do przetargu traci wadium jezeli:

a) Przystapi do przetargu i nie jest przy licytacii,

b) W terminie 21 dni od daty wygrania przetargu nie uisci na rachunek Spoétdzielni
calej wylicytowanej kwoty,

c) Whplaci calg nalezna kwote, ale we wskazanym przez Spoldzielnie terminie nie
przystapi do zawarcia umowy notarialnej przeniesienia odrebnej wtasnosci.



§ 11

. Uczestnicy przetargu zobowigzani sg do przestrzegania postanowien niniejszego
regulaminu.

. Regulamin przetargowy winien by¢ wylozony do wgladu w siedzibie Spotdzielni od
dnia ukazania si¢ ogloszenia o przetargu.

§ 12

. Rozpoczecie przetargu odbywa sig w miejscu i terminie okreslonym w ogloszeniu o

przetargu:

. Komisja przeprowadzajac przetarg kolejno:

a) Odczytuje warunki przetargowe takie jak: przedmiot i tryb przetargu, zasady
sktadania o$wiadczen woli,

b) Sprawdza tozsamos¢ uczestnikéw przetargu i sporzadza liste zawierajaca
niezbedne dane wraz ze zgodg na ich przetwarzanie,

c) Sprawdza czy oferenci spelniaja warunki przetargowe,

d) Potwierdza wniesienie wadium,

e) Dopuszcza do przetargu jedynie uczestnikow spetniajacych wymogi lit. b), ¢) i d)
lub ich petnomocnikdw notarialnie umocowanych do czynnosci zwigzanych z
przetargiem,

f) Okresla wysoko$¢ minimalnego postapienia,

g) Przeprowadza licytacje,

h) Sporzadza, odczytuje i podpisuje protokdt.

§13

. Przewodniczacy komisji przetargowe]j otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom
informacje, o ktérych mowa w § 12 ust. 2 lit. a) do f).

. Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim
wywolaniu najwyzsze]j zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.

. Uczestnicy przetargu zglaszajg ustnie kolejne postapienia ceny.

. O wysokosci postapienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postapienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej z zaokragleniem w gore do pelnych
setek ztotych.

. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdw, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postapienie ceny wywotawczej.

. Po ustaniu zglaszania postapien przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje
trzykrotnie ostatnia, najwyzsza ceng i zamyka przetarg, a nastgpnie oglasza, kto
wygral przetarg.



§ 14

1. W zwigzku z prowadzeniem post¢gpowania przetargowego komisja sporzadza protokdt
zawierajacy:
- termin 1 miejsce przetargu,
- potozenie i opis lokalu,
- dane 0sob stawajacych do przetargu,
- cene osiggnigta w przetargu,
- imig 1 nazwisko lub nazwg oraz adres osoby wygrywajacej,
- ewentualne wnioski 1 oswiadczenia uczestnikéw przetargu,
- wzmianke o odczytaniu protokotu,
- uzasadnienie przerwania post¢gpowania lub niedokonania wyboru, jesli to nastgpito,
- podpisy cztonkdw komisji przetargowe] 1 osoby wygrywajacej lub wzmianke o
przyczynie braku podpisu,
2. Protokot sporzadza sig w dwoch egzemplarzach — jeden dla Spotdzielni i jeden dla
osoby wygrywajace;j.
Zalacznikiem do protokotu jest niniejszy regulamin.
3. W przypadku zakonczenia przetargu z wynikiem negatywnym, nie rozstrzygnigcia,
uniewaznienia lub odstapienia od przetargu komisja sporzadza protokdt zawierajacy:
- termin 1 miejsce przetargu,
- potozenie i opis lokalu,
- przyczyny zakonczenia przetargu z wynikiem negatywnym, nie rozstrzygniecia
przetargu, uniewaznienia lub odstapienia od przetargu,
- wzmianke o odczytaniu protokotu,
- podpisy cztonkéw komisji przetargowe;.

§15

1. Kwota uzyskana w wyniku przetargu zaliczona zostaje na poczet wkladu
budowlanego, jednak w wysokosci nie przekraczajacej kwoty okreslonej w § 2 ust. 3
niniejszego regulaminu.

2. Uzyskana w licytacji nadwyzka ponad kwotg okreslong w § 2 ust. 3 przeznaczona jest
na sfinansowanie dziatalnosci statutowej Spotdzielni.

§ 16

1. Niniejszy Regulamin obowigzuje z dniem uchwalenia.
2. Wszelkie zmiany w Regulaminie wymagajg zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza.

REGULAMIN ZATWIERDZONO
Uchwatg Rady Nadzorczej Nr. 4/
Dnia./19../10...2012r,



UCHWALA Nr 912

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej w
Srodzie Wlkp. podjeta na posiedzeniu w dniu 15 pazdziernika 2012r.

w sprawie: uchwalenia regulaminu przeprowadzania przetargéow na
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych.

§1

Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej w
Srodzie Wikp. dzialajac na podstawie Statutu Spoldzielni § 39 pkt. 1 ust. 21
uchwala regulamin przeprowadzania przetargow na ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokali mieszkalnych.

§2

Wszelkie zmiany w uchwalonym regulaminie wymagajg zatwierdzenia
przez Rade¢ Nadzorcza.

§3

Uchwalony regulamin wchodzi w zycie i obowigzuje z dniem uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przew. Rady Nadzorczej
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( Alina Cichowlas) ( Bogumita Dlubala)
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